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1. PONTO DE SITUAGCAO

» Fase de recolha de toda a informacdo necessaria a caracterizagdo da situacao de
referéncia incluindo deslocagdes ao terreno e reuniées com as entidades que se entenda
necessarias, incluindo uma 12 reuniao com a Camara Municipal para afinar metodologias
e obtengdo dos esclarecimentos e informag@o necessaria ao desenvolvimento dos

FASE 1 trabalhos. Esta fase inicia-se com a disponibilizagao de cartografia.

o= E T EIEDIEN o Contetidos documentais da fase 1:
situagdo de
referéncia

v" Estudos de Caracterizagado e Diagndstico (relatério e desenhos) com as matérias
constantes dos Termos de Referéncia para esta fase, planta de localizagédo e
plantas da situacéo existente e de diagndstico para aferir a aptidao da area de
estudo em conformidade com o programa de desenvolvimento pretendido.

v Proposta de definicdo de Ambito da AAE (FCD)

Apreciacao pela CMRM e entidades consultadas no ambito dos FCD.

* Fase de interacdo com a Camara e os seus parceiros na definicdo e consolidacdo das
propostas, com eventual interacéo, e apresentacao dos trabalhos as entidades relevantes
na apreciacgao do Plano.

e Conteudos documentais da fase 2:
v" Regulamento prévio;
v'  Planta de Implantagdo — zonamento/qualificagéo do solo, a escala de 1:5000;

v"  Planta de Implantagdo — proposta prévia de desenho urbano e de salvaguardas,
a escala 1: 2000;

FASE 2 v"  Planta de Condicionantes, a escala 1: 2000;

Proposta do Plano v"  Relatério prévio que fundamenta as solugdes adotadas contendo a descri¢gao da
para CMM solucdo urbanistica nas suas diversas vertentes, especialidades e conformidade
com planos e programas de hierarquia superior e estratégias setoriais;

v Bases do programa de execucgdo e plano de financiamento (calendarizacao e
estimativa das diversas intervengdes e meios de financiamento);

v Plantas de identificagdo das solugdes gerais de infraestruturas viarias, de
abastecimento de agua, de saneamento, de energia elétrica, de recolha de
residuos e demais infraestruturas relevantes, existentes e previstas, na area do
plano. Sempre com solugdes ambientalmente sustentaveis e de preferéncia
inovadoras;

v"  Relatério Ambiental Preliminar.

Apreciacdo pela CMRM

PIER DA HERDADE DA DEFESA DA CHAMINE 3/25



1. PONTO DE SITUAGCAO
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més 1

15
Fase 1 - Caracterizagao da Situagao de Referéncia e
Diagnéstico
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Apreciacao pelo Cliente

Preparacao de versdo paraa CMRM
‘ Apreciagao pela CMRM

Fase 2 — Proposta Prévia de Plano

Apreciacdo do Cliente sobre as solu¢des propostas

Preparacéo de versdo para CMRM com eventual
apresentacao prévia a entrega da fase

Apreciagao pela CMRM

Fase 3 - PP, versao para Conferéncia Procedimental

Apreciagao pelas
Entidades / reunies setoriais

Fase 4 - PP, verséo para Discussao Publica

Aprovagado da CMRM e Discussao Publica

Fase 5 — PP, versdo apds ponderagéo da DP para
aprovacao em Assembleia Municipal

Aprovagao em Assembleia Municipal e Publicagéo
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2. ELEMENTOS ENTREGUES - FASE 1

MUNICIPIO DE
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DE MONSARAZ

. 01_Caracterizacdo da Situacdo de referéncia
~ 02_Avaliacdo Ambiental_Definicdo de Ambito

~ 03_Mapa de Ruido_situagao atual

? 01
. 04_Relatério Trabalho Arqueolégicos_RTA

02

Lista de contetidos da FASE 1 -

04

05
06
07
08
09

Planta de localizagédo

Extrato da Planta de Ordenamento do PDM - Classificacéo e
qualificagdo do solo

Extrato da Planta de Condicionantes do PDM - Geral

Extrato da Planta de Condicionantes do PDM — Recursos Florestais e
Perigosidade de Incéndio Rural

Situacao existente - Cartografia

Situacao existente — Hipsometria e linhas principais do relevo
Situacdo existente — Declives

Situacdo existente — Orientagdo das encostas

Situacao existente — Classificagdo dos solos

Situacdo existente — Capacidade de uso do solo
Situacao existente — Carta de ocupag¢ao do solo
Situacdo existente — Carta de vegetacéo e habitats
Situagao existente — Inventario florestal

Situacdo existente — Patrimoénio edificado e arqueoldgico
Situacdo existente — Acessibilidades

Situacdo existente — Identificagdo prévia de SRUP

Nesta fase acompanham os contetlidos de caracterizacdo os seguintes elementos:

v Relatdrio de fatores criticos para a decisdo (RFCD) — Definigdo de ambito
v' Mapa de ruido, caracterizacdo da situacao atual
v Relatério preliminar da prospecgio arqueolégica

Pecgas Escritas

Relatério da Caracterizacdo da Situagdo de Referéncia (v2)

Pegas desenhadas

1:75 000
1:25 000
1:25 000
1:25 000
1:5 000
1:5000
1:5 000
1:5000
1:5 000
1:5 000
1:5 000
1:5 000
1:5 000
1:5 000
1:5000
1:2 000
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MUNICIPIO DE
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3. BREVES APONTAMENTOS DE CARACTERIZACAO

Cartografia

Elaborada para o PIER com o
nivel de detalhe NdD 1 —ja
homologa (5/11/2024)
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3. BREVES APONTAMENTOS DE CARACTERIZACAO
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3. BREVES APONTAMENTOS DE CARACTERIZACAO

LEGENDA'

Inventario — — -

fI o re sta I ESPECIE - ESTADO FITOSSANITARIC: " __-'_?.:-—.x_'-é

56000E 585008 570008 575008 580008

1555008

Azinheira - 54 (1540) i g

Azinheiras e
Ll sobreiros e

A Marco geodésico

e e respetivo

Pastagem
| Sistema agrofiorestal de

il estado

L e O L]

1860008

B Linhas de agua com matos.

£ cwren fitossanitario

Plano de agua

1565008

1570008

SRC: PT-TMOB/ETRS89

BASE: Ortos 25 cm, 2018. cedida pela Di Territorio.

[ Area de estudo

Elementos de referéncia
A Marco geodésico
~——— Rede vidria
Vegetagdo e Habitats.
Prados xerofiticos

Montados de Azinho

- (habitat 6310 )
Transigao de Montado para
floresta de azinho

(habitat 6310 - 9340)

PIER DA HERDADE DA DEFESA DA CHAMINE 13/25



MUNICIPIO DE
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DE MONSARAZ

3. BREVES APONTAMENTOS DE CARACTERIZACAO

Patrimonio edificado e ID | Designagio | Tipologia Descrigao

arqueolégico OP1 | Chaminé2 | Elemento
Arqueologico 1

Monumento megalitico. Foi identificado pelos trabalhos de prospegao agora
realizados. A superficie sao visiveis o remanescente da base de 4 esteios
da camara, dispostos num plano subcircular e encaixados verticalmente no
subsolo, ndo sendo percetivel os esteios pertencentes ao corredor do
monumento. Esta estrutura, encontra-se orientada a Sudeste, possuindo
cerca de 1.20 m de largura no interior da camara, 1.60m de largura na face
exterior dos esteios, e cerca de 1.80m de comprimento visiveis. A area
exterior ao monumento apresenta a presenga frequente de pedras de xisto
e de quartzo de pequena e média dimensdo, que podera corresponder ao
remanescente da mamoa. Estas estdo dispostas numa area subcircular,
circundado a estrutura a cerca de 4m a NO, até 10m a SO, 6.77m a SE e
4.50m a NE. Este monumento aparenta corresponder a uma Anta de
pequenas dimensdes, a qual possui preservadas as 4 bases dos esteios da
cabeceira, embora se encontre ja muito destruida e parcialmente ocultada
por vegetacao arbustiva e arborea.

Riscos

Riscos de grau igual ou superior a moderada: eventos externos de temperatura, ciclones violentos e
tornados, sismos, movimentos de massa de vertentes (todos considerados riscos naturais) e incéndios
florestais (riscos mistos).
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3. BREVES APONTAMENTOS DE CARACTERIZACAO

. MUNICIPIO DE
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Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica (SRUP)

RECURSOS NATURAIS

Recursos hidricos

Dominio Hidrico

Leito e margem de aguas fluviais

Albufeiras de Aguas Publicas

Albufeira classificada

Zona terrestre de protecao

Zona reservada da zona terrestre de protegéo

Recursos agricolas e florestais

Sobreiro e Azinheira

Protecao da Floresta contra incéndios

Recursos ecolégicos

Reserva Ecoldgica Nacional

INFRAESTRUTURAS

Rede Elétrica

Marcos Geodésicos

Legenda

) __-_= Limite da area de estudo

P Leito da Albuteira
Margem da Albufeira
% Faixa Protecdo das Albufeiras

Areas de elevado risco de erosdo hidrica do solo
- Areas de instabilidade de vertentes

Forta: Extratn da Carta da RERN da Revisao da PORMRRM
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&S B6ERe ..
4. BASES RELEVANTES PARA A PROPOSTA [ﬁ“ SHEOS s

ApoOs caracterizada a situacdo de referéncia com a identificacdo das restricbes ao uso do solo, foi
efetuado um primeiro ensaio de identificacdo das areas com aptiddo para acolher o programa
pretendido.

Na Herdade da Defesa da Chaminé os condicionamentos relevantes decorrem:

* Das areas integradas em REN;

» Das protecdes impostas pela albufeira;

- Da existéncia de azinheiras isoladas, em nucleos e a gerar povoamentos;
» Da identificacdo de uma ocorréncia megalitica — possivel Anta;

» Da presenca de areas significativas com declives iguais ou superiores a 25%;

« Da imposicao de uma faixa de 50m aos limites da propriedade sem edificagcao.

De salientar que: (i) nesta ponderacao nao foram consideradas areas de perigosidade alta ou
muito alta de incéndios rurais na expectativa que as mesmas nao ocorram na Al do Plano no
ambito dos trabalhos em curso do programa regional de acao do SGIFR; (ii) a REN ainda aguarda o
parecer final da CCDR A e APA e (iii) a estabilizagdo de uma proposta de areas de povoamento de
azinheiras e delimitacdo de nucleos depende de um exercicio conjunto com o ICNF.
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Aspetos determinantes no condicionamento da utilizagao do territério

Limite da Area de Intervenciio

POVOAMENTOS E NUCLEOS DE SOBREIRO E AZINHEIRA

Povoamentos e nicleos Exercicio ilustrativo

s/ arvores
e decrépitas
>=25
PATRIMONIO

Anta e 50 metros de protegdo

RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

Areas de instabilidade de vertentes

Areas de elevado risco de eroso hidrica do solo
Faixa de Protecdo da Albufeira (100 mts)

POAAP

Zona Terrestre de Protecdo (500 mts)
Faixa de Protecdo da Albufeira (50 mts)
ACESSIBILIDADES

Caminho publico

Caminhos rurais:

Principais

Secundarios

PREVENGAO DE FOGOS RURAIS

Afastamento de 50 metros
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. MUNICIPIO DE

REGUENGOS

4. BASES RELEVANTES PARA A PROPOSTA

Revogacao do PP do Parque Alqueva e usos previstas na Unidade do Postoro

Tal como referido, o POAAP define a capacidade de carga admissivel para as “Areas com Vocagao
Turistica”, que no caso da UT5-Campo corresponde a 2250 camas. O PP do Parque Alqueva, contempla
no nucleo do Postoro um conjunto de empreendimentos turisticos que corresponde a 4521 camas, e
dessas as que se localizam na area da UT5 do POAAP sao 2250, esgotando toda a capacidade.

I S PP a revogar com a publicacéo da 22 revisdo do PDM.

o
i

PP Parque Alqueva
Ntcleo do Postoro
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4.

IS GUENS® ...
BASES RELEVANTES PARA A PROPOSTA [,’ CHEaS m

Requisitos e objetivos constantes nos termos de referéncia

O desenvolvimento do PIERHDC devera ser sujeito aos parametros de referéncia contidos no PDMRM, bem como as disposi¢ées
constantes do POAAP que se sintetizam de seguida:

A unidade minima a sujeitar a plano é de 100 ha e tera que confinar obrigatoriamente com a cota de nivel pleno de armazenamento da
albufeira, com uma extensao minima de frente ribeirinha de 1000 m, medida ao longo do perimetro da margem (a Herdade da Defesa da
Chaminé possui uma area de 173 ha e a extensao da frente ribeirinha é de 4645 m);

Quando uma parcela a sujeitar a plano se inserir numa area com vocagao turistica ja anteriormente parcialmente sujeita a plano, o novo
plano tera de garantir a articulagéo formal e funcional com o plano em vigor;

Na delimitagdo das areas a sujeitar a planos deverao ser considerados 0s espacgos intersticiais aos limites da unidade territorial e a outros
planos vigentes, de forma a ser garantida a integracdo das areas que nao cumpram as dimensdes minimas indicadas acima;

A densidade populacional max. admitida para a area a abranger por cada PP nao pode exceder o valor da densidade populacional calculado
para toda a UT onde se insere, devendo para este calculo ser considerada a respetiva carga maxima admissivel e a sua area total. (a
densidade da UT 5 sera de 3,94 camas por ha, de modo que a carga maxima da Propriedade Chaminé sera de 411camas (*) );

Em nenhuma situagao as novas constru¢oes ou as ampliagdes terdo mais de 2 pisos acima da cota natural do terreno;

O indice de impermeabilizagao maximo é de 0,04;

Nao sao permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos turisticos;

Pelo menos 50 % das unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos serdo obrigatoriamente afetos a utilizagao turistica;
Pelo menos 70 % das unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos serdo obrigatoriamente afetos a utilizagdo turistica;

Os empreendimentos turisticos terdo as condicdbes minimas exigidas para a categoria de 4 estrelas nos termos da legislagédo especifica;

(*) Capacidade de carga maxima admissivel de 2250 ha/ area total da UT 5 que corresponde a 581,47 ha.

No calculo da carga maxima admissivel para a Propriedade Chaminé é considera apenas a area abrangida pelo POAAP (106,27 ha) - 411 camas,
na medida em que né&o estéo previstos NDT no PDM em vigor.

PIER DA HERDADE DA DEFESA DA CHAMINE 19/25



DE MONSARAZ

IS R5ERe..
4. BASES RELEVANTES PARA A PROPOSTA E" GUENS .coo:

Requisitos e objetivos constantes nos termos de referéncia

* Na elaboragédo do plano deverao ser minimizados os impactes ambientais através da redefinigdo da estrutura ecolégica, bem como da
valorizagcao de ecossistemas e de outros valores presentes;

* As novas areas de utilizacao recreativa e de lazer de nivel 2 e nivel 3 serdo definidas nos planos, de forma a contemplar os critérios e os
equipamentos, bem como as infraestruturas associadas a estas areas de acordo com o definido no POAAP/PDM,;

* Ainstalacdo de campos de golfe (...);

* A concecdo do plano observara o modelo tradicional e sedimentado de povoamento do territorio, assente em edificagcbes organizadas de
forma concentrada ou nucleada, respeitando as caracteristicas morfologicas e paisagisticas da area em que se inserem, nomeadamente
adaptando as cérceas as carateristicas morfolégicas dos terrenos, de modo a nao criar intrusbes na paisagem, e assegurando a
conformidade formal, funcional e de materiais relativamente as carateristicas urbanisticas da regido do Alentejo;

* O sistema de recolha e tratamento de aguas residuais com tratamento tipo terciario &€ obrigatério, podendo ser auténomo ou ligado ao
sistema municipal existente, desde que este assegure o nivel de tratamento exigido;

» SO apbs a construcdo das infraestruturas, nomeadamente as de saneamento basico, e dos equipamentos complementares serao
construidas as unidades de alojamento;

* Na modelacido do terreno para a implantacdo das constru¢cdes sao interditos movimentos de terra que impliqguem cortes continuos nas
encostas com mais de 2 m de altura, com excegao dos inerentes a implantagao de edificios que podem atingir no maximo 4 m de altura, em
situagdes excecionais e devidamente fundamentadas e enquadradas do ponto de vista paisagistico;

« E interdita a destruicdo do coberto vegetal, com excegdo do estritamente necessario & implantacdo das construcdes, sendo obrigatérios a
arborizacdo e o tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado
para o efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagdo de terras, a redugdo dos impactes visuais negativos, bem como a
manutencdo e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagdo da area onde se insere, garantindo-se as medidas preventivas contra
incéndios florestais, quando aplicaveis.
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Analise da aptidao - Cenario prévio em estudo

FORA Dos 100m™
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CD s/ outeas sSenvidoes S/ acesso atual
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DENTRO [0S 50M
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4. BASES RELEVANTES PARA A PROPOSTA

MUNICIPIO DE
REGUENGOS
DE MONSARAZ

Analise da aptidao - Cenario prévio em estudo

L B

Areas com maior aptiddo para a edificagao
(Por auséncia de serviddes, declives inferiores a 25% e
acesso a partir de trilhos existentes)

Areas com aptiddo secundaria para a
edificagao

(Por auséncia de serviddes e declives inferiores a 25%,
mas, com necessidade de abrir acessos novos)

Areas localizadas entre os 50 e 100 m de
afastamento ao NPA, sem outras
condicionantes e declives inferiores a 25%
(sujeitas ao regime da REN para a zona de protecédo a
albufeira)

Areas localizadas entre o NPA e os 50 de
afastamento ao NPA, sem outras
condicionantes e declives inferiores a 25%
(sujeitas ao regime de protegdo a Albufeira para esta
faixa)

Areas onde se podera estudar a possibilidade de acesso
ao plano de agua — Estimativa aproximada de 1,6
hectares

PIER DA HERDADE DA DEFESA DA CHAMINE

22/25



5. ASPETOS ESPECIFICOS - ICNF i

* Abordagem ao tema das azinheiras e a delimitagao dos povoamentos.

« Arvores mortas e decrépitas — como proceder?

» Sistema Integrada de Gestdo de Fogos Rurais (perigosidade, FGC e
afastamentos a considerar)
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